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PROBLEMA A ENFRENTAR: CONCENTRACAO DE EMPREGOS REFORCA O
MOVIMENTO PENDULAR CENTRO-PERIFERIA, GERANDO GRANDE
SOBRECARGA NO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA
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Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da
producio da cidade

Um plano para implementar a politica
habitacional para quem precisa

Um plano para qualificar a vida urbana
nos bairros

& D

Um plano para orientar o crescimento da
cidade nas proximidades do transporte
publico

Um plano para reorganizar as dinamicas
metropolitanas

N
€

Um plano para incorporar a agenda ambiental
no desenvolvimento da cidade

Um plano para promover o desenvolvimento
econdmico da cidade

Um plano para melhorar a mobilidade
urbana

Um plano para fortalecer a participagéo
popular nas decisées dos rumos da
cidade

O »

Um plano para preservar o patriménio e
valorizar as iniciativas culturais
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Novo Plano Diretor

Ordenamento Territorial

MACROZONAS
MACROAREAS

REDE DA ESTRUTURACAO URBANA
AEL. Rede de Areas de Estruturacio Local
Rede Hidrica Ambiental
Rede Estrutural de transporte Coletivo
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Ordenamento Territorial

Mapa 1. Macrozoneamento

— Macrozona de Protecao e Recuperagio Ambiental
Macrozona de Estruturagao e Qualificagdo Urbana
— Limite das Macrozonas
+—+—+— Trem: Linha Existente
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Motrd: Estagdo Existente
. Metrd: Estagao Existente
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~ =~ Rodoanel Planejado
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Limite Subprefeituras Municipio de S&o Paulo
Regiao Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de S&o Paulo
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Ordenamento Territorial

Mapa 2. Macroareas

Macroarea de Estruturacao Metropolitana
Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada
Macroarea de Qualificacae da Urbanizacdo
Macroarea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana
Macrodrea de Redugéo da Vulnerabilidade Urbana e Recuperagio Ambiental
Macroarea de Controle e Qualficagdoe Urbana & Ambiental
mm Macroarea de Contencdo Urbana e Uso Sustentavel
mm Macroarea de Preservagdo dos Ecossistemas Naturais
: 1! Area de Protegdo e Recuperagdo de Mananciais
= Limite Macrozonas
— Via Estrutural de Nivel 1
-~ Rodoanel Planejado
Limite das Subprefeituras do Municipio de Sao Pauko
Regido Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regido Metropolitana de Sao Paulo
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Ordenamento Territorial

Mapa 2. Macroareas

Macrozona de Estruturagdo e Qualificagdo Urbana

Macrozona de Protecdo e Recuperagdo Ambiental

Tem papel estratégico na reestruturacdo urbana no municipio por apresentar
grande potencial de transformacdo urbana. Formado por areas como as planicies
dos rios Tieté, Pinheiros e Tamanduatel.

Padrdo elevado de urbanizagdo, regido que mais concentra empregos e servicos,
como por exemplo os bairros Itaim Bibi & Moema. O Objetivo é conter o
adensamento e a saturacdo do vidrio.

Padrio médio de urbanizacdo e de oferta de emprego e servicos, e entre seus
ohjetivos esta o fortalecimento de centros de bairros, melhorando a oferta de
emprego e servicos locais. Bairros como Vila Prudente e Vila Maria estao
inseridas neste macroarea.

Macrodrea de Redugao da Vulnerabilidade Urbana

Localizada na periferia da area urbanizada, apresenta vulnerabilidade social,
assentamentos precarios e déficits na oferta de servigos, equipamentos e
infraestruturas. Entre os objetivos estdo geracdo emprego e renda e instalacdo
de equipamentos, habitacdo e infraestruturas

Macrodrea de Redugdo da Vulnerabilidade e Recuperagdo Ambiental;

Localiza-se no extremo da &@ree urbanizada, tem caracteristicas de
vulnerabilidade social, assentamentos precarios e ocupacdo em areas de
mananciais e dreas ambientais. O objetivo & conter a expansdo e qualificar a
urbanizacdo.

Macrodrea de Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental;

& caracteristica desta drea sdo vazios e urbanizacdo com ocupacdo horizontal |

sendo um territorio propicio para uma qualificacdo urbana e ambiental, através
de ocupacdo controlada e atividades como agricultura urbana.

Localiza-se na regido sul do municipio e esta totalmente contida em territorios
preservados. Nesta area o objetivo € a preservacao sendo proibido o uso urbano.
Integra a zona rural do municipio e incentiva este tipo de atividade.

Sdo areas remanescentes de florestais naturais e seu objetivo € a manutencdo e
preservacdo de suas condicdes naturais, das especies animais e vegetais.

zona urbana

zona rural

Revisdo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo.2014




Ordenamento Territorial
Macroareas
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Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da Um plano para implementar a politica
producio da cidade habitacional para quem precisa

64\ 9 Um plano para reorganizar as dinamicas
Y metropolitanas

Um plano para promover o desenvolvimento Um plano para incorporar a agenda ambiental
econdmico da cidade no desenvolvimento da cidade
. . Um plano para fortalecer a participagéo
L p‘lanu p?ﬁf P’re,s ervar o paf:nmﬁmu € popular nas decisées dos rumos da
valorizar as iniciativas culturais cidade
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- Ordenamento Territorial

Mapa 2A. Setores Macroareas

"0 Macrodrea de Estruturag@o Metropolitana —

| - Setores da Orla Ferrovidria e Fluvial
_—— Arco Tield
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— Cupech
_— Noroaste
_— acu - Péssago
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m— Sotor Central
121111 Area de Protegéo e Recuperagiio de Mananciais

Limite Macrozonas
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Regigo Metropoltana de Sao Paulo
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Municipio de Sio Paulo
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Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da Um plano para implementar a politica
producio da cidade habitacional para quem precisa

; Um plano para melhorar a mobilidade ‘ Um plano para qualificar a vida urbana
urbana nos bairros

Um plano para promover o desenvolvimento
econdmico da cidade

Um plano para promover o desenvolvimento Um plano para incorporar a agenda ambiental
econdomico da cidade no desenvolvimento da cidade

popular nas decisées dos rumos da

cidade

Um plano para preservar o patriménio e
valorizar as iniciativas culturais

o Um plano para fortalecer a participagéo
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Ordenamento Territorial

Mapa 11. Perimetros Incentivo

] Cupecé

L Femao Dias

[0 Jacu-Péssego

) Raimundo Pereira de Magalhaes (previsto)
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Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da Um plano para implementar a politica
producio da cidade habitacional para quem precisa

[\ Um plano para melhorar a mobilidade A Um plano para qualificar a vida urbana

Um plano para orientar o crescimento da
cidade nas proximidades do transporte
publico

v econémico da cidade 5 no desenvolvimento da cidade

popular nas decisées dos rumos da

Um plano para preservar o patrimonio e
cidade

Um plano para fortalecer a participagéo
valorizar as iniciativas culturais o
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Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

o -9 600 metros
- 200 metros Linhas de VLP nao elevadas, de Corredores de
Onibus (operacdo em faixa exclusiva a
esquerda)
Estacdes de
Trem, Metro, L
Monotrilho, VLT, 180 metrill “‘_’
VLP elevadas Metro Azul
E | Metro Vermelha
» Monotrilho
Ambas
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3 | | Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

m—— Area de nfubnoa
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. Monctring Estacho Planemda (2016)
-------- Monctriho: Linha Plancjada (2018)

Cotredor do Onibus Municipal Exstonts
-------- Conedor de Onbus Muncpel Pansjsdo (2016)
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sessssss Conpdor do Onibus intermunicipal Planejado (2016)
Vo Estrutursl de Nivel 1
Rodoanes! Plansjado
Limte Subprateturas Muncipo de Sio Pauo
Regido Motropoitana de S&0 Paulo
Mancha Urbara da Regéo Metropoitana do Sao Paulo
Muncipe de S50 Pauie
Hivograta

L ' s AR Y] ~
»

Rows (o ne "MF Vs (agm @ Lo Heem THA "wasb, MITE Jewn wEes LA
Maarma Meotetes A Wov am 50 30 Fout Joiamew MoaB s o st smwms Tlare

©5koPauio

MAPA 03 - A
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Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

| s Area de infludncia
: s Area de influéncia (2016)
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~————— Conredor de Onibus Municipal Existente
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Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

Excluidas das areas de influéncia dos eixos:

I — as zonas exclusivamente residenciais - ZER;

IT — as zonas de ocupacao especial - ZOE;

III — as zonas especiais de preservacao ambiental - ZEPAM;

IV — as zonas especiais de interesse social - ZEIS;

V - os perimetros das operacdes urbanas conforme estabelecido na legislacao
em vigor;

VI - as zonas especiais de preservagao cultural - ZEPEC;

VII - as &reas que integram o Sistema de Areas Protegidas, Areas Verdes e
Espacos Livres;

VIII - as éreas contidas na Macroarea de Estruturacao Metropolitana, nos
subsetores:

a) Arco Tieté; até 2016

b) Arco Tamanduatei; até 2015

c) Arco Pinheiros; até 2018

d) Arco Jurubatuba. , até 2017

As areas de influéncia dos eixos poderao ter seus limites revistos pela legislacdo de
parcelamento uso e ocupacao do solo — LPUOS, segundo critérios definidos na lei.

1b [:1:1 207 somana de
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Ordenamento Territorial

QUALIFICAGAO URBANA Eixos de Estruturacao

Incentivos e instrumentos de regulacao ) -
: AMPLIAGAO DO
: COEFICIENTE DE

: TAMANHODE ~ : APROVEITAMENTO (CA)
. LOTEMINIMO :

INCENTIVOS :
PARA USO :
MISTO :

TERRENO POR : : T
UNIDADE : : :
HABITACIONAL

| ! ?I
COTA MAXIMA DE . LT : 3.
: N

. LARGURA MiNIMA

: DE CALGADA
f )
y 1
: { { 0 : :
DESINCENTIVOS : : : Eﬁ'ﬁé’;ﬁ%ﬂymo

PARA GARAGENS , : : :
: FRUICAO . FACHADA ATIVA + PROIBIGAO
: PUBLICA  : DE MURO CONTINUO*

1* Lotes com area superior a 5.000 m2 podem ter no maximo 25% de sua testada fechada por muros
2* Os parametros minimos definidos para os lotes deverdo ser aplicados aos novos parcelamentos.

Revisdo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo.2014



Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
Quadro 2, Caracteristicas de aproveltamento construtivo das dreas de influéncia dos Eixos de Estruturagio da Transformacdo Urbana

Anexo a Lei n?

Areas de Influéncia dos Eixos de Transformagio Urbana
coeficante de aprovoltamento taxa de pormeabilidade ménima
Cota parte o
b de cota de taka de testada drea drea superior
Macroronas gabaritode garagem minima | minima do recuos minimos 25000 m’
terrend por CCUPacao 2 X
altura (m) unidade IM’) mixima il (m) lote (m°) (m) limite de
) [m') e (d) (d) fechamento
cam muros
miénima basico Pt n::r‘:u": 4"::3 fotax bom Acea
(a) (v} 5000 ’:\,' superior 3 5.000 m’
até a revisio ¢a LPUOS,
NNCEANORA I w::s daL o:;:;m - 25%
Estruturagio e 05 1 a sem limite 20 2 07 0,15 02 20 1.000 8L
Qualific o de accedo com o disposto da testada
2530 Urba no Inciso Il do § 1° do artigo
368 desta led
@ até a revisio da LPUOS,
g E Fora da drea aplicam-se os artigos 184
de protecio 186 da Lel 13.885,/2004 25%
£ £ aos "A 3 2 4 0 52 05 o5 20 1000 de acordo com o disposto da testada
2 2| mananciais no inciso Il do § 1% do artigo
s i 368 desta les
g g’ Area do
; & | protegdo aos Aplica-se a legislagdo estadual pertinente, especialmente as lels especificas das baclas Billings e Guarapiranga.
manancials
NOTA:

a) O coeficiente de aproveitamento maximo poderd ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS,

b) Os coeficientes de aproveitamento maximo poderdo ser ultrapassados nas dreas de abrangéncia da Operagdo Urbana Centro e das Operagdes Urbanas Consorciadas e
com a utilizagdo das leis n™ 8.006/1974 (hotéis), 13.703/2003 (teatros), 14.242/2006 (hotéis), 15.526/2012 (hospitais e escolas) e nos empreendimentos que se
beneficiarem de acréscimo da area computavel obtido pela aplicacdo da Cota de Solidariedade.

t) A cota parte maxima de terreno por unidade determina o namero minimo de unidades habitacionais e ndo ¢ determinante da drea das unidades.

d) Os parametros minimes definidos para os lotes deverdo ser aplicados acs novos parcelamentos.

Revisdo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo.2014



Corredores de Onibus

Estas regras somente passarao a vigorar:

apos a emissdo da Ordem de Servigcos das obras das infraestruturas do sistema de transporte que
define o eixo,

apds a emissao pelos 6rgados competentes de todas as autorizagdes e licencas, especialmente
a licenca ambiental, correspondentes a obra em questéo.

Fora dos eixos:
28 metros de altura
Permitido onde ja mais de 50% construido...

.’;-fdbﬂ_/ : f._“ 20" somana de
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Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da Um plano para implementar a politica
producio da cidade habitacional para quem precisa

Um plano para melhorar a mobilidade
urbana

Um plano para promover o desenvolvimento Um plano para incorporar a agenda ambiental
econdomico da cidade no desenvolvimento da cidade

popular nas decisées dos rumos da

Um plano para preservar o patrimonio e
cidade

Um plano para fortalecer a participagéo
valorizar as iniciativas culturais o
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Novo Plano Diretor

- Mapa 9. Sist. Viario e Transp. Publico
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-------- Trem: Linha Planejada (2025)
®  Metrd; Estagdo Existente
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4  Metrd: Estacao Planejada (2016)
........ Metrd: Linha Planejada (2016)

-------- Monotrilho: Linha Planejada (2025)
........ Modal a ser definido (2025)

‘ }‘ < =  Terminal de Onibus Existente
j e ~_ Corredor de Onibus Municipal Existente
) ‘ ¢  Terminal de Onibus Planejado (2016)
DS e Nl T e %L . \ e Corredor de Oinibus Municipa Planejado {2016)
»  Terminal de Onibus Planejado (2025)
: -~-==-=— Corredor Onibus Planejado (2025)
———— Corredor de Onibus Intermunicipal Existente
........ Cotredor de Onibus Intermunicipal Planejado (2016)
\ Vidrio Estrutural de Nivel 1
— — — Rodoane! Planejado
Limite Subprefeituras Municipio de S3o Paulo
Regido Metropolitana de Sao Paulo
Mancha Urbana da Regio Metropolitana de S3o Paulo
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MEDIA DE PASSAGEIROS *1

Considerando todos sentados

EMISSAO DE CO, *2

Emissdes em kg de CO, / litro / passageiro

VELOCIDADE MEDIA *3

." I 203 Semana de
¢ | Tecnologia

éqby
AEAMESP

Avwacaae dos [nganhmros
€ Arquietos de Meod

Metroferroviaria

Teee

reeeeeee
reeeeeee
reeeeeee
reeeeeee

0,08

21 km/h

T

Com a implantacéo das faixas

1 '
- o

1,46 0,00

14,1 km/h 20 km/h

exclusivas de 6nibus a velocidade

média aumentou em 45,1% *°

*1 SPTrans
*2 CARVALHO, C. H. R. Emissdesrelativas de poluentes do transporte motorizado de passageiros

nos grandes centros urbanos brasileiros. Texto para Discussédo 1660. IPEA, abril de 2011

*3 Companhia de Engenharia de Trafego - CET
*4 Média entre pico da manha (20,6 km/h) e pico da tarde (7,6 km/h) — CET
*5 Secretaria Municipal de Transportes - SMT



Novo PDE

Objetivos

Um plano para socializar os ganhos da Um plano para implementar a politica
producio da cidade habitacional para quem precisa

Um plano para socializar os ganhos da
producac da cidade

Um plano para promover o desenvolvimento Um plano para incorporar a agenda ambiental
econdomico da cidade no desenvolvimento da cidade

popular nas decisées dos rumos da

Um plano para fortalecer a participagéo
o cidade

Um plano para preservar o patriménio e
valorizar as iniciativas culturais
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Coeficiente de Aproveitamento Basico = 1

PARA TODA CIDADE
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FUNDURB

Fundo de Desenvolvimento Urbano

/‘\

Potencial Construtivo Adicional
Outorga Onerosa
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FUNDURB

Fundo de Desenvolvimento Urbano

Potencial Construtivo Adicional
Outorga Onerosa
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Revisao da LPUQOS

Avwacaae dos [nganhmros

= OS ESTOQUES NAO LOGRARAM EXITO NA INDUCAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO.

= O ZONEAMENTO INSTITUIDO POR SUBPREFEITURA GEROU MAIOR
COMPLEXIDADE NA APLICACAO DA LEI.

= A CARTOGRAFIA DEFASADA GEROU IMPRECISAO E INSEGURANCA

PRINCIPAIS NA APLICAGAO DA LEI.

PROBLEMAS * LIMITAGAO DO USO NAO RESIDENCIAL EM VIAS LOCAIS E ZONAS
MISTAS LIMITOU A GERAGAO DE EMPREGOS NA PERIFERIA.

= “REGRA DE ADIRON” FOMENTOU UM MODELO DE TORRE
ISOLADA NO LOTE.

= MATRIZ DEFASADA DA MOBILIDADE URBANA: PREVALENCIA DO
AUTOMOVEL PARTICULAR EM DETRIMENTO DO TRANSPORTE
PUBLICO COLETIVO.
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Revisao da LPUQOS

Subprefeituras ZPI M1 IM2 IM3a ZM3b ZCPa ZCPb ZCLa ZCLb
Aricanduva 15 - 25 s/ s/l - s/l - s/l
Butantd 15 15 25 s/l - - - - -
Campo Limpo - - - s/l - s/l - - -
Casa Verde 15 15 25 - s/l s/l s/l - -
Cidade Ademar - 25 25 - - s/l s/l - -
Cidade Tiradentes - - 25 s/l - s/l - s/l -
Ermelino Matarazzo 15 15 25 s/l . s/l s/l -
Freguesia/Brasilandia - 15 25 - s/l s/l - s/l -
Guaianases - 25 - - - s/l s/l s/l -
Ipiranga 15 - 25 - s/l s/l s/l - -
Itaim Paulista - 25 25 s/l s/l - - - -
ltaquera 15 | (L+RF)/2 | (L+RF)/1,5 - - (L+RF) - - -
Jabaquara 9al5 | 15a25 s/l s/l 25 e s/l - - - .
Lapa 15 9als 25 - - - E - -
M’ Boi-Mirim 15 - 25 - - - E - -
Mooca 15 - - s/l - - - - -
Parelheiros - - - - - - - - -
Penha - (L+RF)/2 | (L+RF)/1,5 - (L+RF) | (L+RF) - -
Perus - 25 25 - - s/l - s/l -
Pinheiros 15 10 25 a s/l - 25as/l - - - -
Pirituba 15 15 25 - s/l s/l - - -
Santana/Tucuruvi 15 25 15 a 25 - s/l s/l - - -
Santo Amaro 15 25 15a25 - . s/l - 15a 25
S3o Mateus 15 25 25 10a25 - - E - -
S3o Miguel 15 25 25 - - - - - -
Sé - 9 25 - s/l s/l s/l s/l -
Socorro 15 - - 25 s/l s/l - s/l -
Tremembé/lacan3 15 25 25 s/l - s/l s/l s/l -
V. Maria/V. Guilherme 15 - 25 - s/l s/l s/l - -
V. Mariana - 15 25 s/l s/l s/l s/l s/l -
V. Prudente/Sapop. 15 - 25 - - s/l - s/l -
LEGENDA: medidas em metro s/l = sem limite L = largura da via R = recuo de frente

exemplo de variacdo de gabarito de altura maxima por Zona e por Subprefeitura

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14



Revisao da LPUQOS

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14
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Revisao da LPUQOS

foto agrea do Shopping Center Norte foto do Shopping Bourbon

exigéncia de vagas de garagem para uso ndo residencial (ocupagido horizontal e ocupagdo vertical)

foto aerea do Shopping Center Norte foto do Shopping Bourbon
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s cshnedis ot Metroferroviaria exigéncia de vagas de garagem para uso nado residencial (ocupacdo horizontal e ocupagdo vertical)



Revisao da LPUOS . DIRETRIZES

1. Manter integridade da concep¢ao de ordenamento territorial
expressa no Plano Diretor 2014-2030

DESTAQUES

Macroareas | Rede de estruturacdo da transformacdo urbana | ZEIS | CA basico 1

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14



Revisao da LPUOS . DIRETRIZES
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Revisao da LPUOS . DIRETRIZES
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Revisao da LPUOS . DIRETRIZES

3. Rever a matriz de mobilidade urbana a luz do novo Plano Diretor e
da Lei Federal 12.587/12: supera¢ao da matriz defasada de
prevaléncia do transporte individual sobre o coletivo.

DESTAQUES

NUumero maximo de vagas | Controle e inducdo da instalacdo de garagens
Aumento da largura de calcadas

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14
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Revisao da LPUOS . DIRETRIZES

DESINCENTIVO AO AUTOMOVEL INDIVIDUAL

Restri¢do da area considerada ndo computavel de garagens nas Areas de Influéncia

MINIMO de vagas de garagem + ALL is non-computable area

@ USO RESIDENCIAL ﬁ USO NAO RESIDENCIAL
E =) 1 vaga & 1 vaga
X por UH menor do que 200 m? por 35 m2de area construida (nR1)
PREDOMINANCIA DO 5 4
- vagas vaga
USO DO AUTOMOVEL ﬁ ﬁ por UH entre 200 e 500 m2 ﬁ por 50 m2de area construida (nR2)

3 vagas

ﬁ a ﬁ por UH maior do que 500 m2

MAXIMO de vagas de garagem como area ndo-computavel

: Q - ) uso RESIDENCIAL @ USO NAO RESIDENCIAL
. ; 3$ vagas extras serdo 5% vagas extras seréo
; : ‘ ; ﬁ computaveis! ﬁ computaveis!
- INCENTIVO AO USO DO | 1 vaga 1 vaga
~ TRANSP.PUBLICO por UH (independente por 70 m* de area
: da area) construida

Elabora¢do: SMDU, 2014

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14
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FAMILIA DE ZONA TIPO SIGLA MACROZONA DE ESTRUTURACAD E QUALIFICACAD URBANA
MEM MUC May
Zona Exclusivamente Residencial ZER
ZONAS RESIDENCIAIS
Zona Predominantemente Residencial ZPR
Zona Mista de Baixa Densidade M1
ZONAS MISTAS
Zona Mista de Média Densidade M2
ZONAS DE CENTRALIDADE Zona Centralidade ZC
ZONAS DE TRANSICAO Zona de Transigdo T
20MAS EIXO DE ESTRUTURAGAD DA Zona Eixo de Estruturacdo e ZEU
TRANSFORMACA URBANA Transformacdo Urbana
ZONAS Zona de Desenvolvimento Econémico ZDE
PRODUTIVAS
Zona Predominantemente Industrial ZPl
ZONAS Zona de Protegdo Ambiental ZPA
AMBIENTAIS Zona de Protecdo e
ZPDS
Desenvolvimento Sustentavel
Zona Especial de Preservacdo ZEP
Zona Especial de Recuperagdo Ambiental ZRA
Zonas Especial de Interesse Social 1 ZEIS1
Zonas Especial de Interesse Social 2 ZEIS 2
ZONAS ESPECIAIS Zonas Especial de Interesse Social 3 ZEIS3
Zonas Especial de Interesse Social 4 ZEIS4
Zonas Especial de Interesse Social 5 ZEIS 5
Zona de Ocupagdo Especial ZOE
Zona Especial de Preservagao Cultural ZEPEC
OVO Pla

MACROZONA DE PROTECAO £ RECUPERACAD AMBIENTAL

Mouus

MCPEN




Revisao da LPUQOS

CRONOGRAMA DA REVISAO

Atividade Setembro Outubro | Novembro | Dezembro

Sangao do PDE: 180 dias para apresentar
PL de revisao da LPUOS

Fase de mobilizagao

De 07/2014 a 01/2015

Seminario de lancamento da revisao do
zoneamento

Seminario de debate dos resultados do
Concurso Ensaios Urbanos

Desenvolvimento de estudos pelas
universidades

Desenvolvimento da proposta pelo
Executivo com acompanhamento CMPU

Disponibilizacao de minuta (com quadros

e mapas) para consulta publica R

Realizacao de 32 oficinas regionais para

debate da minuta De 11/10 a 29/11

Realizagao de audiéncias publicas a cada
15 dias durante as oficinas regionais

Workshop para debate dos resultados do
Atelier Ensaios Urbanos

Consolidacao da minuta de projeto de lei

Realizacao de audiéncias publicas de
apresenta¢ao da minuta final e relatorio
sintese das contribuicoes

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14



Nao é do Plano, mas vale....

MODELO DE CICLOVIA

DEFINIDO COMO PADRAO CET

8 3 K| 207 sorans o
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Nao é do Plano, mas vale....

INFRAESTRUTURA EXISTENTE

FARIA LIMA
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Nao é do Plano, mas vale....

Manhattan
Bridge
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Nao é do Plano, mas vale....

BUENOS AIRES
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Nao é do Plano, mas vale....

TRECHO PILOTO - Centro

* Largo do Paissandu

- B At 2 A/ A2

TRECHO PILOTO

* Largo do Paissandu

* Rua Anténio de Godoi
* Av. Césper Libero

* Rua Maud

* Av. Duque de Caxias

* lLargo do Arouche
* Av. Vieira de Carvalho

AEAMESP

¢ Arquietos de Meod
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo
viabilidade na cidade existente
mudanca de cultura: sem carros, uso misto
capacidade do transporte sobre trilhos
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo
viabilidade na cidade existente
mudanca de cultura: sem carros, uso misto
capacidade do transporte sobre trilhos

Alcance do Plano Diretor | desenho urbano para o entorno do transporte
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo
viabilidade na cidade existente
mudanca de cultura: sem carros, uso misto
capacidade do transporte sobre trilhos

Alcance do Plano Diretor | desenho urbano para o entorno do transporte

Diversas Regulamentactes
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo
viabilidade na cidade existente
mudanca de cultura: sem carros, uso misto
capacidade do transporte sobre trilhos

Alcance do Plano Diretor | desenho urbano para o entorno do transporte
Diversas Regulamentactes

Possibilidade de Anistia

) t‘-" |2()'1 Somana de
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo

viabilidade na cidade existente
mudanca de cultura: sem carros, uso misto
capacidade do transporte sobre trilhos

Alcance do Plano Diretor | desenho urbano para o entorno do transporte
Diversas Regulamentactes
Possibilidade de Anistia

Participacao Social: no Plano e nos demais projetos
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Consideracoes Finais

Idéia Central: Promocao de Transporte Publico e Adensamento em seu entorno
custo

viabilidade na cidade existente

mudanca de cultura: sem carros, uso misto

capacidade do transporte sobre trilhos
Alcance do Plano Diretor | desenho urbano para o entorno do transporte
Diversas Regulamentactes
Possibilidade de Anistia

Participacao Social: no Plano e nos demais projetos

Relevancia do Comércio de Rua para a cidade
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Fontes

Site Prefeitura:

gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br

Site Associacao Comercial:

acsp.com.br
Cartilha + Mapa Clicavel com a Lei na Integra
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Obrigada!

larissa@acsp.com.br

B}‘ti 20 somana de

. | Tecnologia

B,

AEAMESP
Avwacacho dos Enganheros
€ Amquhetos de Mewd

Metroferroviaria Reviséo Plano Diretor Estratégico de Séo Paulo. 21.03.14




Revisao. Quadros

ANEXO QUADROS
QUADRO TiTULO
1 Aproveitamento Construtivo das Macroareas e do Eixo de Estruturacao da
Transformacao Urbana
2 Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacgado dos Lotes em ZEIS
3 Percentuais minimos de area construida total por usos

residenciais e ndao residenciais em ZEIS
4 Fixos de Estruturacdo da Transformacdo Urbana - Area de Influéncia
Sistema de Areas Verdes - Pardmetros Urbanisticos

> dos Espacos Livres de Arruamento e Areas Verdes Publicas

6 Fatores de Planejamento (Fp) Uso Residencial e Uso Ndao Residencial
Fator de Interesse Social (Fs) para efeito de calculo do valor da

7 contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa do direito de
construir

; 1b N E]F‘,‘ 20 somana de
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Quadro 02 — Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupa ¢ao dos Lotes em ZEIS para novos empreendimentos

Tipo de Macrozona Coeficientes de Caracteristicas de dimensionamento e ocupacao dos lotes Recuos minimos (m)
i ZEIS i Aproveitamento
Mini | Basi & Maxi . Taxade | Taxade | Lote | Frente | Gabaritode | Frente " Fundos e laterais .
: mo | co | mo : ocupacdo : permeabilida | minimo : minima | altura maxima : Sk ey e A {
' { maxima : deminima : (m%) ! (m) ! (m) ¢ AL Alt.edif.> |
: { : i ! : i edif. < 6m
: ;. 6m
| ZEIS1 [ Protegioe (02 10 25 :05(a) 10,15 1125 50 | semlimite (b) indo i(d)(e)
i (0 Recuperacao : : : : ' : ! | exigido :
: Ambiental ‘ : ! ‘ : : {
' | Estruturacdoe (02 10 25 05 (a) 10,15 1125 150  isemlimite(b) :50(c) indgo i (d)(e) ;
i qualificagdo | ' : : : : : : ! ! exigido :
: urbana i : § i g
| ZEIS2 | Estruturagioe (02 (10 (40 (05(a) 10,15 125 50 | semlimite (b) ‘ndo i (d)(e)
i i qualificagao | : : ' : 5 : : i exigido
: urbana i i
' Protegioe (01 110 i25 05 {03 L 125 i50  isemlimite(b) :50(c) indo :(d)(e)
| Recuperacdo ! : : i : : : : i ! exigido
H i Ambiental ! : : : $
| ZEIS3 | Estruturagéoe (03 (10 40 07 {015 125 ‘50 | semlimite (b) ‘ndo | (d)(e)
: : qualificagao : 3 : i : i : | exigido !
i urbana : : : ; :
| Estruturagdoe (03 (10 60 07 {0,15 ‘125 50  isemlimite(b) :50(c) indo i(d)(e)
| qualificagao : ¢ : : : : : ‘ (g) i exigido :
| urbana - OUC : . ; ; : :
| ZEIS4 [ Protegioe (01 10 25 05 103 1125 50  isemlimite(f) (50(c) inao i (d)(e)
() ! Recuperagdo ! 1 : : : : : : : | exigido :
i Ambiental : i i : { :

NOTAS:

a) Quando a altura da edificagao nao exceder 12,00m, a taxa de ocupagao minima sera de 0,70.

b) Até a revisao da Lei 13.885/2004, considerar Art. 193 da Parte Il da Lei 13.885/04.

¢) Nao sera exigido o recuo minimo de frente nos casos previstos no Art. 185 da Parte lll da Lei 13.885/04.

d) Até a revisao da Lei 13.885/2004, considerar Paragrafo Unico do Art. 186 da Parte Il da Lei 13.885/04.

e) Até a revisdo da Lei 13.885/2004, considerar Art. 186 da Parte Ill da Lei 13.885/04.

f) Em Areas de Protecdo e Recuperacédo dos Mananciais, observar a Legislacdo Estadual pertinente.

g) Podera ser dispensada a exigéncia de recuos podera ser desde que sejam garantidas as condi¢oes de aeracao e insolacao no interior dos comodos definidos na legisagao.

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14



As areas de influéncia dos eixos poderao ter seus limites
revistos pela legislacao de parcelamento uso e ocupacao do
solo - LPUQOS, com base em estudos que considerem:

I - a exclusdo de quadras ou imoveis considerados de interesse
de preservacao cultural ou ambiental;

IT - a exclusao de quadras para corrigir perimetros irregulares
que gerem impacto negativo no entorno;

III - a inclusao de quadras nao demarcadas que fiquem
isoladas entre areas de influéncia de dois ou mais eixos;

IV - a inclusao de quadras lindeiras as vias estruturais quando
estas forem o limite das areas de influéncia demarcadas;

V - a exclusao de quadras cujas caracteristicas nao
correspondam as diretrizes de transformacao urbana expressas
nesta lei;

VI - a revisao dos perimetros de forma que:

a) nas areas de influéncia correspondentes as estacdes de
trem, metro, monotrilho, VLT e VLP elevadas, incluam quadras
num raio de 600 m (seiscentos metros) das estacoes;

b) nas areas de influéncia correspondentes aos corredores de
onibus e VLT em nivel, incluam quadras contidas na faixa
definida por linhas paralelas a 300m (trezentos metros) do eixo
das vias.

Novo Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo. set.14



Art. 155. Classificam-se como usos néo residenciais compativeis - nR1, as atividades de comércio
varejista, de prestacao de servicos, institucionais e industriais compostos pelos seguintes grupos
de atividades:

I. comércio de abastecimento de ambito local: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de
produtos alimenticios sem consumo no local;

Il. comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo ao uso residencial;

[ll. servicos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacédo de servicos pessoais de ambito
local;

IV. servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacao de servicos de profissionais
liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial;

V. servigos técnicos de confecgdo ou manutencado: estabelecimentos destinados a prestacao de
servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

VI. servicos de educacdao: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou a prestacao de
servi¢cos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e néo seriado;

VII. servicos sociais: estabelecimentos destinados a prestacao de servicos de utilidade publica ou
de cunho social;

VIIl. associacdes comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

IX. servicos de hospedagem ou moradia: estabelecimentos destinados a prestacédo de servigcos de
moradia temporaria ou proviséria, ou de cunho social ou religioso;

X. servigos da administracdo e servigcos publicos;

Xl. usos Industriais compativeis - Ind-1a.

§ 1° - As atividades de que trata o "caput" deste artigo seréo listadas por decreto do Executivo.

§ 2° - A atividade motel somente sera permitida nas zonas centralidade polar ou linear (ZCP ou
ZCL), na zona predominantemente industrial (ZPI), na zona de protecéo e desenvolvimento
sustentavel (ZPDS) e na zona de lazer e turismo (ZLT).
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Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao

Usos residenciais R e ndo residenciais nR, exceto as atividades classificadas como geradoras de
impacto ambiental, condicionada a largura da via (lei 13885/04)

Permitido o uso misto no lote e na edificacdo, sem a necessidade de previsdo de acessos
independentes, para pedestres e veiculo

N&o é necessario atendimento ao numero minimo de vagas para estacionamento

N&o é permitido estacionamento:

A. na area livre entre o alinhamento do lote e o alinhamento da edificagcdo no pavimento ao nivel
do passeio publico, com excecédo das vagas exigidas pela legislacdo

B. em areas cobertas no pavimento de acesso até o limite de 15 metros do alinhamento da via.

Grandes empreendimentos, geradores de trafego, ndo podem ter acesso direto de veiculos por
vias onde estao implantados ou planejados os corredores de 6nibus

O acesso de veiculos mencionado no inciso V deste artigo podera ser admitido pela CAIEPS,
apos analise da CET, com pista de acomodacé&o

Revisao Plano Diretor Estratégico de Sao Paulo.2014



Ordenamento Territorial

Eixos de Estruturacao
- Para usos residenciais existe o calculo minimo de unidades - apartamentos de 80 m2

- Para empreendimentos com areas de lotes maiores de 40.000m2:
»  Se houver necessidade de parcelamento - doacéo de area correspondente a 20% da area
total do lote (minimo 15%) para area verde

. As areas publicas deveréao se localizar junto ao alinhamento da via e por ela ter acesso em nivel;
Podera ser exigido que uma parte da area a ser doada se destine a circulacéo de pedestres entre
logradouros

* avedacao por muro ndo podera exceder 25% da extenséo das faces das testadas dos lotes
+ Permeabilidade minima de 20%

Para empreendimentos com a area do lote entre 5.000 m2 a 40.000 mz:
Destinar para fruicdo publica area equivalente a no minimo 20% da area do lote
Maximo 25% de vedacéo da testada do lote com muros.
Permeabilidade minima de 20%

Se a area de influencia do eixo estiver lindeira a uma face de quadra em ZER, existem diversas
restricbes as regras e indices descritos para 0s eixos, como por exemplo, gabarito de altura restrito a
15m.

- Construcao e a ampliacao - Quadro 2
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Ordenamento Territorial

- Para empreendimentos localizados de frente para o eixo: Eixos de Estruturagao
Calcadas minimas de 5 metros (area doada pode ser computada para calculo de C.A;;
N&o é necessario ter recuo frontal;

- Para empreendimentos localizados nas areas de influencia, mas néo de frente ao eixo:
Calcada minima de 3 metros;
Havera necessidade de recuos, com regras especificas;.

- serdo consideradas ndo computaveis:

« Pavimentos térreos sobre pilotis (maximo de 30% da area do lote ocupado para acessos aos
pavimentos superiores)

« Pavimento térreo das edificacdes residenciais, quando destinado a utilizagdo comum

* Vagas de estacionamento:
Usos residenciais: uma vaga por unidade
Usos ndo Residenciais: 1 vaga para cada 70 m2 de area construida computavel
Usos mistos, 1 vaga por unidade habitacional e 1 vaga para cada 70 m de area construida
computavel

c. areas construidas no nivel da rua com acesso direto ao logradouro, em lotes com testada superior
a 20m (até o limite de 50% da area do lote), destinadas a usos ndo Residenciais permitidos.

d. Dentre outros...
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PLANO DIRETOR ESTRATEGICO DO MUNICIPIO DE SAO PAULO C O efl C I e n tes

Quadro 02A. Caracteristicas de Aproveitamento Construtivo por Macrodrea
(aplicdveis fora das dreas de influéncia dos Eixos de Estruturagdo da Transformacgdo Urbana)
Anexo a Lei n2

Coeficiente de Gabarito 2
. Nuamero
Matioionis Macrodreas aproveitamento da o e
@ minimo | bdsico misima; | ediicacho pavimentos
(b)(c)(d) | (m)
Arco Tieté
Centro
Jurubatuba
Vila Leopoldina 05
Mooca-Vila Carioca (;)
Estruturagdo Metropolitana Faria Lima/ Aguas
Macrozona de Estruturagdo Espraiadas/ Chucri Zaidan 2 28 térreo
e Qualificagdo Urbana Jacu-Péssego mais 8

Cupecé 1
Arco Leste
Noroeste

Urbaniza¢do Consolidada 3

Qualificacdo da Urbanizacdo

Redu¢do da Vulnerabilidade

Khscsozona de Protesiosn Resipircko Redu¢do da Vulnerabilidade e Controle Ambiental 1
Aiibissitsl Controle e Qualificagdo Urbana e Ambiental NA 10 3
(f) Contenc¢do Urbana e Uso Sustentavel 0,1 0,1
Preservacao de Ecossistemas Naturais NA NA NA NA

NOTA:

a) Exceto ZEP, ZEPAM, ZEIS e ZER-1 e demais zonas onde a Lei n? 13.885/2004 definiu pardmetros mais restritivos.

b) O coeficiente de aproveitamento maximo podera ser acrescido em 25% (vinte e cinco por cento) para EHMP e 50% (cinquenta por cento) para EHIS.

c) Os coeficientes de aproveitamento maximo, o gabarito de altura da edificagdo e o nimero maximo de pavimentos poderdo ser ultrapassados nas dreas de abrangéncia das
operagdes urbanas consorciadas e com a utilizagdo das leis: 8.006/1974 - hotéis; 13.703/2003 - teatros; 14.242/2006 - hospitais e Lei 15.526/2012 - hospitais e escolas.

d) Nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento dos entornos das avenidas Jacu-Péssego, Cupecé e Raimundo Pereira de Magalh3es, o coeficiente de aproveitamento maximo é
igual a 4 (quatro), de acordo com os artigos 332 e 333 desta lei.

e) As leis especificas de operagdes urbanas consorciadas poderdo estabelecer coeficientes minimos superiores ao estabelecido neste quadro, até o limite do coeficiente basico.

f) Na drea de protegdo aos mananciais devera ser atendida a legislagdo estadual pertinente, especialmente as leis especificas das bacias Billings e Guarapiranga.
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