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EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMAGCAO URBANA

estratégia de ordenamento territorial pautada pela urbanizacao compacta



CONCEITO

ENTENDA A DEFINICAO DAS AREAS DE INFLUENCIA DOS

AS AREAS DE INFLUENCIA SAO DETERMINADAS DE
EIXOS DE ESTRUTURAGCAO DA TRANSFORMAGCAO URBANA
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. ZONAS EIXOS DE
ESTRUTURACAO DA
TRANSFORMAGCAO URBANA
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Fonte: Projeto de Lei da Revisdo da LPUOS, 2015
Base Cartografica: MDC/SMDU
Elaboragéo: SMDU, 2015




PARAMETROS QUANTITATIVOS

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

Manutenc¢ao das definicdes do PDE
ZEU: CAmax=4,0

ZEUp: CAmax=2,0

® COTA PARTE

= Manutengao das definigdes do PDE
ZEU: Cota parte=20
ZEUp: Cota parte=40

GABARITO

Manutencao das definicdes do PDE
ZEU: Sem limite
ZEUP: 28m




PARAMETROS URBANISTICOS

TAXA DE OCUPACAO
ZEU e ZEUp: 0,85 (lotes até 500m?) e 0,7 (lotes maiores que 500m?)
ZEUa e ZEUpa: 0,7 (lotes até 500m?) e 0,5 (lotes maiores que 500m?)

RECUOS
Frontal: 5m (dispensado se calcada tiver 5m de largura)
Laterais e de fundo: isento até altura maxima de 10m




PARAMETROS QUALITATIVOS
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LARGURA MINIMA DE CALCADA (5m):
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FACHADA ATIVA (MINIMO 3m DE FRENTE E 25% DA TESTADA)

NAO E EXIGIDO NUMERO MINIMO DE § : . - .
~ : =50% DA AREA DE TERRENO NAO COMPUTAVEL

VAGAS PARA O USO RESIDENCIAL :
(COM LIMITE DE 1 VAGA NAO
COMPUTAVEL POR UNIDADE)

: FRUICAO PUBLICA (DESCONTO NA OUTORGA ONEROSA EM
50% DA AREA DESTINADA A FRUICAO PUBLICA)



ABRANGENCIA TERRITORIAL DOS MAIORES
COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO E PERSPECTIVAS
DE TRANSFORMACAO



INCIDENCIA DE COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MAXIMOS > 2: COMPARAGAO COM LEI VIGENTE

Legenda
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Excluidas as areas de Operagdes urbanas
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INCIDENCIA DE COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MAXIMOS > 2: COMPARAGAO COM LEI VIGENTE

Legenda

— — Rodoanel
[ Limite de Subprefeituras
Il CA maior do que 2

Excluidas as areas de Operagdes urbanas
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PERSPECTIVA DE CRESCIMENTO POPULACIONAL

SALDOS VEGETATIVO E MIGRATORIO E CRESCIMENTO ANUAL
MUNICIPIO DE SAO PAULO 2025-2030
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l’r Saldo Migratério
B Negativo (56)

Positivo (40)
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Fonte: Fundacao SEADE
Centro expandido (mais saturado...)

porém, com perda de populagao




POTENCIAL DE TRANSFORMAGCAO

1. Estudos realizados em SMDU mostram que no maximo 30% da totalidade de
terrenos em zonas com maiores coeficientes de aproveitamento sao
considerados como areas mais provaveis de transformacao.

2. Ou seja, dos 8 milhdes de m? de ZEU e ZEUP, apenas 3,2 milhdes estdo sujeitas a
transformacao.

3. Se considerarmos o percentual de renovacao de terrenos durante o periodo de
vigéncia das operacdes urbanas, este percentual diminui para 15% de renovagao
na OU Faria Lima e 12% na OU Aguas Espraiadas.



MEDIDAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO VOLTADAS
A MOBILIDADE URBANA SUSTENTAVEL



MECANISMOS DE MELHORIA DA MOBILIDADE URBANA NO USO DO SOLO

ALARGAMENTO DE CALCADA

- obrigatério para lotes localizados no agrupamento de zonas orientadas para transformacao
- obrigatdrio para lotes maiores que 2.500m? na Zona de Centralidade
- Incentivos para outros casos

EXIGENCIA DE NUMERO MINIMO DE VAGAS DE BICICLETA
- determinacao ndo vinculada a porcentagem de vagas de automoveis
- determinacao vinculada as unidades habitacionais ou a metragem construida

- destinada principalmente aos usos nao residenciais , nR2 e nR3

REDUCAO NA EXIGENCIA DE VAGAS DE AUTOMOVEIS
- ndo serao exigidas vagas de automadvel para usos residenciais
- ndo serdo exigidas vagas de automaoveis para usos nao residenciais em lotes pequenos

EDIFICIO GARAGEM INCENTIVADO
- definicdo de areas no entorno de estag¢des de integracdo e/ou nas extremidades das linhas
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INCENTIVO A GARAGENS
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Fonte: Projeto de Lei da Revisdo da LPUOS, 2015

Base Cartografica: MDC/SMDU
Elaboragao: SMDU, 2015



IMPLICACOES DA MATRIZ DE REGULAGAO DO USO DO SOLO NA MOBILIDADE URBANA
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IMPLICAGOES DA MATRIZ DE REGULAGAO DO USO DO SOLO NA MOBILIDADE URBANA

= O edificio Copan tem 221 vagas de garagem (+- 5.525m? de area construida, se
considerarmos 25m? por vaga)

= Se fosse obedecer a regra atual do zoneamento (exigéncia e numero minimo de
vagas de garagem), seria necessario no minimo 1 vaga por apartamento até
200m?, resultando em 1.160 vagas (+- 29.000m? de &rea construida, se
considerarmos 25m? por vaga).

= Tendo em vista que provavelmente o empreendimento se enquadraria em Pdlo
Gerador de Trafego, o numero de vagas pode aumentar significativamente.



CONTRIBUICAO COM A DESCENTRALIZACAO DO
EMPREGO

maior permissao e facilitacao da instalacao de usos nao residenciais

nas regioes periféricas



CONCENTRAGCAO DE EMPREGO: SOBRECARGA NAS REDES DE TRANSPORTE PUBLICO

EMPREGOS FORMAIS
(2010) E CORREDORES
URBANOS

= Corador de énibus municipal
(SPTrans) - Existente
=== Cormdor de énibus munkipal  §
(SPTrans) - Planejado

POPULACIONAL (2010) E
CORREDORES URBANOS

= Corredor de énibus municipal |
(SPTrans) - Existente $

=== Cormdor de énibus municipal  §
(SPTrans) - Planejado
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LOTE MAXIMO

mecanismo de controle e adequacao da insercao urbana de novos

empreendimentos



LOTE MAXIMO: O QUE SE PRETENDE EVITAR




PARAMETROS E CONDICIONANTES PARA LOTES GRANDES

[ LOTE MEDIO ] [ LOTE GRANDE ] [ LOTE MAXIMO ]

MENORES que 5.000m? de 10.000m? a 15.000m? MAIORES que 15.000m?
[ incentivos } [ condicionantes } [ loteamento }
- fruicdo publica - fruicdo publica -abertura de vidrio
- fachada ativa - doagdo de area verde
- limite fechamento por muros - doagdo de area institucional

- destinacao de area sem afetacao
conforme caréncias regionais
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http://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/principal-zoneamento/



